Obecné zastupitel'stvo KoSické Ol'sany v zmysle § 6 ods. 1 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov vydava

pre uzemie obce Kosické Ol'Sany

Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 1/18
o zaviznej casti Uzemného planu obce KoSické Ol’Sany.

Clanok 1
1.

Tymto vSeobecne zavdznym nariadenim sa vyhlasuje zavdzna cast Uzemného planu obce

Kosické Ol'sany, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom, uznesenim ¢. 02/18 dna
10.4.2018

2. 'V zaviznej Casti sa:

vymedzuji zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Gizemia
a urCujl sa verejnoprospesné stavby.

Clanok 2
|. Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, ktoré vyplyvaji

z Uzemného planu obce Kosické Olsany, platia pre administrativno-spravne Gzemie obce
Kosické Ol'sany.

Za dodrzanie schvalenych zaviznych casti zodpoveda schvalujicemu organu (Obecnému
zastupitel'stvu) starosta obce Kosické Ol'Sany a vykonné organy samospravy.

Clanok 3

Navrh Vseobecne zavdzného nariadenia bol vyveseny dna 22.3.2018

2. Navrh Vseobecne zavazného nariadenia bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Kosickych
OTl'sanoch dna 10.4.2018 uznesenim ¢. 02/18

3. Schvélené Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 1/18 bolo vyvesené dna 10.4.2018

4.

Toto V3eobecne zaviazné nariadenie ¢. 1/18 nadobuda G¢innost’ diiom 26.4.2018
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Priloha ¢.1
k VZN ¢é. 1/18

Zaviizna ¢ast’ Uzemného plinu obce Kosické Ol'Sany

1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funké&ného vyuZitia izemia
1.1 Vyznam a funkcia obce a jej katastralneho uzemia

. Kosické Orsany rozvijat’ ako samostatnt, administrativne — spravnu obec, ktora je sucastou
okresu Kosice — okolie a zaujmového Gizemia krajského mesta Kosice, kde aj prirodzene
gravituje.

. Zohladnit jej zaujmové azemie, ktoré tvoria obce Hrasovik, Rozhanovce, Durd’osik,
Ol3ovany, Sady n/Torysou a Kosice — m.¢. Kosicka n/Ves.

_ Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit’ v sulade s Uzemnym planom obce Kosické
Ol'sany.

-V plnom rozsahu zachovat katastra sa dotykajuce CHVU Kosicka kotlina a vyznamné
krajinné prvky - ekologicky vyznamné segmenty.

Vytvarat tzemno-technické podmienky na:

- rozvoj osidlenia v dotyku k rozvojovej osi prvého stupia; - vychodoslovensku rozvojovu 0s
Kogice — Secovce — Michalovee — Sobrance — hranica s Ukrajinou,

- integraciu dvoch hlavnych dopravnych koridorov Slovenska: zapado-vychodného v podobe
dialnice D1 a severo - juzného v podobe peaze rychlostnych ciest R2 a R4,

- zohladnenie ochrannych pasiem letiska Kosice,

- obnovu a revitalizaciu pévodnych sadov a linky na spracovanie ovocia,

. zohladnenie zaplavovych Ciar rieky Torysa,

- zvySenie poctu pracovnych prilezitosti v obci,

- rozvoj katastra, ako sucasti Kosického regionu cestovného ruchu a subregionu Slanské vrchy,

- reSpektovanie evidovanych svahovych deformacii,

- na skvalitnenie komunikaéného systému obce, Vr. ucelovych ciest, turistickych
a cykloturistickych tras.

1.2 Koncepcia usporiadania funkénych ploch a organizacia izemia

- Obec ako ucelena organizacna jednotka osidlenia,

- Galafruit od¢lenena Gast’ —sady s klimatizovanym skladom,

- Sady a Girady - zahradkarske osady - rekreacno oddychové priestory.

Funkéna $truktaru obce doplnit’ o miestne a regionalne funkcie obgianskeho vybavenia,
$portu, rekreécie, agroturizmu, technickej infrastruktiry a dopravy tak, aby vytvarali harmonicky
celok a kooperovali s $ir$im priestorom sidelnym priestorom.
Nové funkcie byvania rozvijat v obci na navrhovanych lokalitach a vyuzitelnych prielukach
v ramei zastavaného uzemia pri dodrzani podmienky priameho vstupu z verejnej komunikacie
a dodrzani existujucej linie zastavby.
Obgianske vybavenie realizovat’ pri hlavnej krizovatke, v centre, pozdii hlavnej ulice a pri
futbalovom areali a cintorine.

Pol'nohospodarsky dvor stabilizovat’ a vy¢lenit' v iom ponukové plochy nezavadnej vyroby.

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie

Hmotovo-priestorovu Struktiru rozvijat’ a citlivo zakomponovat’ nové funkcie do dlhorocne sa
vyvijajlcej zastavby obce, ako aj krajinného prostredia na novej kvalitativnej arovni.

Osobitne ddlezitym je priestor centra, jeho historické jadro. Sa tu pritomné skupiny povodnych
domov, sypancov a stoddl, ako odkaz T'udovej architektary. Zahriiuje spolocensky najdéleiitej§ie
casti obce a je vymedzené od kostola, cintorina a Skoly po zakrutu na ceste k OcU a zahriiuje
vietky pozemky RD, polyfunkénych domov, OV a verejnu zelei. V ramci neho umiestiiovat’ nové
stavby a objekty mimoriadne citlivo.

Principy citlivosti ku krajinnej Struktare — meritko, material a tvarovanie uplatiiovat’ vo verejnom
parku, hlavnej krizovatke a vo vsetkych navrhovanych obytnych skupinach. Sportovy areal
revitalizovat’.



. Za Gcelom skvalitnenia obytnych a rekrea¢nych podmienok doplnit rieSené uzemie o prvky
drobnej architektury (zastavky autobusov, lavicky, verejné osvetlenie, informacné tabule,
vyhliadkové miesta, odpadkové koSe a pod.).

2 Uréenie pripustnych, obmedzujucich a vyluujucich podmienok vyuZitia ploch, intenzity ich
vyuzitia

Uzemny plan stanovuje subor zavidznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. UrCujicou je
hlavna funkcia podla potreby $pecifikovanad saborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne
vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.

Vykres €¢.2 a 3.

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD je povolena na
navrhovanych plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,3; uli¢na &iara vymedzuje verejny
uliény priestor; stavebna Giara urCuje umiestnenie stavby od hranice pozemku aje min 6 m; max.
podlaznost’ je 2NP.
a/ tzemie sluzi

— vyluéne pre byvanie.
b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:

— rodinné domy vo vol'nej zastavbe s drobnymi stavbami.
¢/ vynimoéne s pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:

— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich l'udi,

— jednotlivé nerusiace zariadenia Zivnosti a sluzieb,
d/ zakazané su:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Vystavba RD v prielukach v zapadnej Casti obce, v zaplavovom azemi toku Torysa je podmienena
umiestnenim stavieb nad hladinou Q100 roénej velkej vody, pricom sa pri povolovani tychto stavieb
bude vyzadovat’ stanovisko SVP, $.p.

PLOCHY POZEMKOV BYTOVYCH DOMOV - jestvujiice plochy byvania, na ktorych nie je
vystavba novych BD povolena - plochy v dotyku s jestv. bytovymi domami st uréené pre skvalitnenie.
byvania. — koeficient intenzifikovania pozemku do 0,3; max.. podlaznost’ — 2 NP.
a/ Gzemie slazi
— vyluéne pre byvanie v bytovych domov,
b/ na Gzemi je pripustné umiestiovat:
— pomocné objekty domového prislusenstva a doplnkové $portovo — rekreaéné zariadenia,
¢/ vynimoéne su pripustné:
— jednotlivé nerusiace zariadenia Zivnosti a sluzieb,
d/ zakazané su:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV OBCIANSKEHO VYBAVENIA - koeficient zastavania pozemku do 0.5
a max. podlaznost’ 2 NP
a/ izemie sluzi:
— pre umiestnenie zariadeni obgianskej vybavenosti verejného charakteru, obecného az
nadobecného vyznamu a pod.,
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
_ zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania,
— zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva,
— zariadenia kultry a verejnej administrativy,
— garéaze a parkoviska, sliziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni,
— §portové a rekreadné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Gizemia,
¢/ vynimoé&ne s pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni.



d/ zakazané si
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Lokalita na zapadnom okraji obce je situovana v dotyku s bezmennym potokom s nedostato¢nou
kapacitou na prevedenie Qo0 ro¢nej velkej vody. Vystavba v lokalite je podmienena zabezpecenim
adekvatnej protipovodinovej ochrany.

POLYFUNKCNE PLOCHY BYVANIA (V RD) A OBCIANSKEHO VYBAVENIA - plochy RD
st uréené pre viacfunkénost na jednom pozemku — koeficient zastavania pozemku 0,5 a max.
podlaznost - 2NP
a/ izemie sluzi:
— pre umiestnenie funkcie ob¢ianskeho vybavenia v RD.
b/ na Gtizemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania,
— zariadenia socialne;j starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva,
— kulturne zariadenia,
¢/ vynimoéne sa pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluZieb.
d zakazané su:
— ostatné vySsie neuvedené funkcie.

Pre polyfunkéné plochy jestvujiceho byvania a navrhovanej OV v severnej Casti obce je mozné v OP
cintorina zriad’ovat’ len zariadenia a sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

PLOCHY POZEMKOV SPORTU A ODDYCHU
a/ uzemie slazi:
— najmi pre organizovanii telovychovnu a $portovii ¢innost’, alebo pre Fudové Sportové aktivity.
b/ na lzemi je pripustné umiestnit:
— Sportové objekty a zariadenia,
— objekty pre stravovanie, ubytovanie a doplnkovu Sportovi vybavenost,
— dopliujucu maloobchodna a servisnii vybavenost’ charakteru rekreacnych sluzieb.
¢/ vynimoéne su pripustné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu:
— dopliiujice objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie,
— mala rodinna farma za uéelom agroturisticky s moznostou ubytovania.
d/ zakdzané su:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Rozsirenie $portovo-oddychovych ploch sa navrhuje pri jestvujiicej Sportovej ploche na I'avom brehu
toku Torysa, kde dochadza k zaplaveniu pozemkov uZ pri prietoku Qso, preto sa pozaduje v zaplavovej
zOne neumiestiiovat’ pevné stavby.

PLOCHY POZEMKOV ZAHRADKARSKYCH CHAT - - jestvujice plochy, na ktorych je
vystavba novych chat povolena; koeficient zastavania pozemku do 0,1
a/ izemie sluzi:
— pre individualnu rekreaciu v zahradkarskych objektoch prevazne navstevnikom,
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
— doplnkovi $portovu vybavenost,
— rekreacné a technické objekty, sluziace rekreacnej vybavenosti,
d/ zakazané s:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV CINTORINA — jestvujiice plochy
a/ Gzemie slazi:
— pre verejné pochovévanie, rozjimanie a organizovanie rozluckovych obradov,




b/ na tzemi je pripustné umiestnit:

— odpadovy kontajner a iné objekty, sluziace hlavnej ¢innosti,
c/ zakazané su:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV VEREJNEJ ZELENE
a/ tzemie sluzi:
— pre vysadbu travy a ozdobnych drevin,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— stipy verejného osvetlenia, lavigiek, odpadovych koSov, info tabul’ aprvkov drobnej
architektiry,
¢/ zakdzané su:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
a/ itzemie sluzi:
— pre technické zariadenia sliziace verejnosti — elektrické, vodovodné, kanalizaéné, plynarenské,
b/ na tlzemi je pripustné umiestnit:
— dalSie technické objekty, sluziace hlavnej ¢innosti,
c/ zakazané su:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHA POZEMKU ZBERNEHO DVORA

a/ izemie sluzi:
— pre zber a triedenie komunalneho odpadu,

b/ na tzemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty, sluziace hlavnej ¢innosti.

¢/ zakazané su:

- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA POZEMKU POLCNOHOSPOD. DVORA - plocha jestvujuceho dvora je urena pre
rastlinnt vyrobu a kapacitne limitovany chov, nevyzadujici vymedzenie OP nad 200 m
a/ izemie slauzi:
— pre rastlinna vyrobu a kapacitne limitovany chov koni, oviec a HD a kompostovanie biologicky
rozloziteI'ného odpadu,
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
— doplnkovi rekreacnu vybavenost’ na baze agroturistiky,
— technické objekty, sliziace pol'nohospod. ¢innosti a kompostovania,
c/ zakdzané su:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV DIAHKEJ PRIEMYSELNEJ VYROBY VYROBNYCH SLUZIEB,
SKLADOV
a/ izemie slazi:
pre umiestnenie 'ahkej priemyselnej vyroby, vyrobné sluzby a sklady s vysokou intenzitou prac.
prilezitosti a nizkou intenzitou autodopravy,
b/ na tzemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty sliziace hlavnej ¢innosti, kompostovanie biologicky rozloziteI'ného odpadu,
¢/ zakdazané sa:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

Regulativy pre vsetky funkéné plochy:
- akukolvek vystavbu, ¢i ¢innost' v zosuvnych t(zemiach podmienit’ geologickym posudkom
a staticky primeranym zakladanim (st to plochy vyzadujuce zvysent ochranu),




- vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stabilizovanych a potencialnych
zosuvov posudit’ a overit’ inzinierskogeologickym prieskumom,

- uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie su vhodné na stavebné ucely,

- vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Gizemia s vyskytom stredného radonového rizika
Je potrebné posidit’ podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ
SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia
z prirodného Ziarenia.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

3 Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

Nové potreby obcianskeho vybavenia realizovat’ v centre obce a pri hlavnej krizovatke na
ceste I/19.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

4 Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

- respektovat’ VPS UPN - VUC Kosického samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov a to:

- planovany koridor dial'nice D1 Budimir — Michalovce,

- napojenie dial'nice D1 na mesto Kosice, uzol D1 (Hrasovik) — krizovatka PreSovska — Se¢ovska,

- koridor rychlostnej cesty R4 hranica s Mad’arskom — Milhost — Kosice s prepojenim na
rychlostni cestu R2 a stvisiace subezné cesty - peaz rychlostnych ciest R2 a R4,

- vytvorit' podmienky pre realizaciu novej cesty I[II/3324 do HraSovika s napojenim v novej
okruznej krizovatke ciest [/19 a R2,R4,

- pozdiz cesty I/19 v zastavanom tizemi obce vybudovat’ obojstranne pesie chodniky Sirky 2,0 m,

- cesta 1II/3325, bude aj v navrhovom obdobi v obci plnit’ funkciu zbernej komunikacie funkénej
triedy B2 a bude vyhovovat jej kategéria MZ 7,5/50,

— pozdiz cesty III. triedy obojstranne zrealizovat’ chodnik pre pesich min. vol'nej Sirky 1,5 m,

~ okruh miestnej komunikécie v trase: krizovatka 1/19 — Obecny urad-MS-cintorin-Ol'sanka
spol.s.r.o.- kostol, zaradit' do kategorie obsluznych osi miestnych utvarov Cl, a pre moznost’
obsluhy zastavaného tzemia verejnou osobnou dopravou ju prestavat’ v tiseku od MS na kategériu
MO 7,5/40. V useku nedostatoéného uli¢ného priestoru pri areali ZS komunikaciu zjednosmernit’,

- ostatné miestne komunikacie aj v navrhovom obdobi radit’ do funkénych tried C2 aC3
s prestavbou na min kategoériu MO 6,0/50 — ide v zmysle STN 73 6110 oprava Ol o obojsmerné
komunikacie so Sirkou jedného jazdného pruhu 2,5 m,

~ pozdiz navrhovanej funkénej triedy C1 v celom useku dobudovat’ jednostranny chodnik pre pesich
min. Sirky 1,5 m,

- v lokalitach novej zastavby rodinnych domov realizovat’ obsluzné komunikacie funkénej triedy C2,
slepo ukoncenych ulic C3 v kategorii MO 6,0/50 — v zmysle STN 73 6110 oprava Ol,

- vnovych lokalitaich vystavby je potrebné ponechat’ uli¢ny priestor min. Sirky 10,0 m pre vedenie
jednostranného chodnika pre pesich min. Sirky 1,5 m, vozovku cesty Sirky 5,0 m (podla Ol)
a jednostranného pasu zelene pre vedenie otvoreného odvodiovacieho rigola a ulozenie
podzemnych inzinierskych sieti,

- zaviest’ linky PAD v jednosmernom pohybe spojov PAD po Gprave okruhu miestnej komunikacie
funkénej triedy C1,

- nastupné/vystupné zastavky na okruhu C1 vybavit zhromazd'ovacim priestorom pre cestujucich,

- pozdiz frekventovanej cesty /19 v zastavanom tzemi obce obojstranne zrealizovat pesi chodnik
Sirky min. 2,0 m,

- pozdiz cesty I11/3325 so smerom Rozhanovce obojstranne zrealizovat’ chodnik pre pesich
k zastavkam PAD,

- existujuce a navrhované lokality byvania prepojit’ systémom pesich tahov bezkolizne s prepojenim
s plochami aktivit, ob¢ianskej vybavenosti, plochami $portu a oddychu a zastavkami PAD,

- vnovych lokalitich IBV pozdiz obsluznych komunikécii zrealizovat min. jednostranne pesie
chodniky $irky min. 2,0 m.




- vzmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Dopravnym tradom SR, divizia civilného
letectva, nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1 pismeno a),

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninéch, ktoré vy¢nievajii 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods.1 pism. b),

- zariadenia, ktoré moézu narusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c),

- zariadenia, ktoré mo6zu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.1
pismeno d leteckého zakona).

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

4.2 Zasady koncepcie zisobovania pitnou vodou, odkanalizovania a ¢istenia odpadovych véd a

odvedenia povrchovej vody

- Pre zasobovanie obce pitnou vodou vyuzivat' jestvujici systém, vratane vodnych zdrojov.

- Pre normovu spotrebu zabezpecit' doplnkovy vodarensky zdroj a zvicsit kapacitu vodojemu.

- Pre odvedenie a Cistenie splaskovych vod z obce zrealizovat’ napojenie na kanalizaény systém obce
Rozhanovce, vratane napojenia na jej COV.

- Povrchové vody odvadzat’ pricestnymi rigolmi do potokov a zo stavieb do terénu.

- Systém potokov a meliora¢nych kanalov zachovat'.

- Ochranu pred povodiiami riesit’ zastavbou mimo zaplavové ¢iary (podla MPO a MPR), resp. nad
hladinou Q|oo.

- Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb, alebo zariadeni ponechat’ volné pobrezné
pozemky do 5 m od brehovej ¢iary pri drobnych vodnych tokoch akanaloch a 10 m pozdiz
vodohospodarsky vyznamného toku.

- Respektovat’ zavlahové a odvodiiovacie systémy pri zakladani stavieb. V pripade ich narusenia,
nanovo dobudovat’ systém v nadviznosti na hydrogeologické pomery.

Zobrazenie vo vykrese ¢.4.

4.3 Zasady koncepcie zasobovania elektrickou energiou a telekomunikicie

- Pre zasobovanie obce elektrickou energiou vyuzit' jest. anové trafostanice. Ich vykonom
a polohou reagovat’ na odbernt situéciu.

- ReSpektovat’ OP elektrického VN.

- Telekomunikacné spojenie uskutocnit’ z miestnej kioskovej telefonnu tstrediiu pre vsetkych
Gcastnikov.

- Miestny rozhlas rozsirit’ o kabelovy TV rozvod.

Zobrazenie vo vykrese ¢.5.

4.4 Zasady zisobovania teplom a zemnym plynom

- Pre zabezpecenie tepla k vykurovacim a¢elom a pripravu TUV vyuzit lokalne a skupinové
zariadenia na baze zemného plynu.

Zobrazenie vo vykrese ¢€.5.

5 Zasady a regulativy pre zachovanie Kkultirno — historickych hodnét, pre ochranu
avyuzivanie  prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene
Zachovat nasledovné kultirno — historické hodnoty obce:
- v Sipise pamiatok SR zapisany rim. kat. kostol sv. Stefana uhorského,
- evidované archeologické lokality a tzemia s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

- vlok. Horka - severne od intravilanu po oboch brehoch Olsianského potoka, juzne od

intravilanu na l'avom brehu Torysy, v intravilane pri hostinci a v polohe Tabla,




v zmysle § 37 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej Cinnosti na
azemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, je
nevyhnutné vykonat zichranny vyskum; O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy arad. Podla § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového zakona a §127,
zakona &. 50/ 1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v pripade zistenia alebo
naru$enia archeologickych nalezov mimo povoleného vyskumu musi to nalezca pisomne ohlasit
Krajskému pamiatkovému tradu Presov priamo, alebo prostrednictvom obce,

Krajsky pamiatkovy drad v spolupraci s prislusnym stavebnym dradom, pri vykonavani
akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej Cinnosti, zabezpetuje podmienky ochrany
archeologickych nélezisk, aj mimo vy33ie uvedenych uzemi s evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi nalezmi, v procese izemného a stavebného konania,

stavebnik / investor v kazdej etape stavby vyzadujicej si zemné prace si od prisluSného Krajského
pamiatkového Gradu uz v stupni uzemného konania v vyziada (v zmysle zikona 50/1976 Zb.
uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych nalezisk

Zachovat’ a rozvijat’ paméatihodnosti obce:

do Zoznamu pamitihodnosti obce zaradit” kostol sv. Stefana uhorského, krize, zachovalé gankové
domy, studne, skolu, byvala sypku a dom smutku

Respektovat’ uzemnu ochranu prirody:
V Gzemi boli vyélenené genofondové lokality flory, fauny a vyznamné biotopy ako ekologicky
vyznamné prvky:

NN s W —

. Rieka Torysa s pritokmi.
. VySe mosta — Majer.

. Luka.

. Ol'siansky potok.

. Cervorky.

. Olsiansky les.

. Kapitulsky les.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

restrukturovat’ zonovanie vyroby v HD v prospech redukcia jeho OP,

zlikvidovat a nasledne rekultivovat’ nelegalne skladky odpadu,

ochranu pred povodiiami riesit’ zastavbou mimo zaplavové Ciary (podla MPO a MPR), resp. nad
hladinou Q100,

odvedenie splaskovych vod riesit’ kanalizaciou, zatstenou do systému Rozhanovce,

akikol'vek vystavbu, &i &innost v zosuvnych azemiach podmienit’ geologickym posudkom
a staticky primeranym zakladanim, (st to plochy vyzadujice zvySenli ochranu); vhodnost
a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom potencialnych zosuvov posudit’ a overit
inzinierskogeologickym prieskumom,

pri obytnej vystavbe v blizkosti ciest a komunikacii zohl'adnit’ vzdialenost’ od nich a savisiace
negativne u¢inky z dopravy (hluk, emisie, vibracie, prasnost’);

pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikécii je nevyhnutné posadit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
a¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov,

v kritickej linii na pripravovanej rychlostnej ceste R2 a R4 adial'nici DI realizovat’ akustické
clony,

vystavbu v celom k. 1. obce podriadit’ pritomnosti nizkeho a stredného radonového rizika,
realizovat’ vysadbu izolacnej a krajinnej zelene.

nakladanie s komunalnymi odpadmi, do ktorych spadaji aj zariadenia obcCianskeho vybavenia
riadit’ v zmysle platnej legislativy,

nebezpeény odpad a ostatné odpady vo vyrobe, sluzbach a Skolstve zbierat Specializovanym
sposobom a odovzdat’ opravnenej osobe,




- zber, odvoz a zneskodiiovanie vietkych druhov odpadov zabezpeéit zmluvnymi partnermi pri
zvySovani separacie a ich energetického vyuzitia,

- odpady vznikajace vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat’ sam, resp.
tretou osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zék. o odpadoch ¢.
223/2003 Z z. V tychto prevadzkach vyuzivat’ technologie Setriace prirodné zdroje, predchadzat’
vzniku odpadov, obmedzovat’ ich tvorbu a podl'a moznosti zhodnocovat, alebo zneskodiiovat
odpady aj zo SirSieho Gzemia,

- zariadenia pre podnikanie vo vlastnych acelovych stavbach a priestoroch nesmii negativne
ovplyviiovat’ susedné stavby a zivotné prostredie.

- reSpektovat’ zakon NR SR ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve, ktory stanovujice ochranné pasmo
pohrebiska na 50 m (viiom sa nesmi povolovat ani umiestiiovat budovy, okrem zariadeni
a sluzieb suavisiacich s pohrebnictvom.),

- reSpektovat’ vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z. z. a zakonom NR SR
¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

- starostlivost’ o verejnii zelen riesit’ generelom zelene,

- reSpektovat hranice dvoch prieskumnych Gzemi — PU Kosicka kotlina - geotermalna energia a PU
Boliarov - geotermalne vody.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 - 5.

7 Vymedzenie zastavaného tizemia

Ustanovenia § 139a, odst. 8 stavebného zakona vymedzuje pojem zastavaného Gzemia. Hranica
zastaviteInosti uzemia obce je odvodena od hranice sucasne zastavaného azemia k 1. 1. 1990 a je
vedena okrajom  navrhovanych ploch byvania, 3portu, obcianskeho vybavenia, dopravy
a infraStruktury. V obci je rozSirena juzne - okraj navrhovanej a jestv. plochy RD a cintorina
a vychodne — okraj jestvujucich a navrhovanych ploch RD.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
8.1 Ochranné pasma
- dialnica D1 a peaz rychlostnych ciest R2/R4 — 100 od osi prilahlého jazdného pasu dialnice a
cesty budovanej ako rychlostna komunikacia,
- cesta . triedy — 50 m od osi vozovky mimo obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou
zaCiatok a koniec obce,
- cesty IIL. triedy — 20 m od osi vozovky mimo obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznadujiicou
zacCiatok a koniec obce,
- miestne komunikicie I. a II. triedy - 15 m od osi vozovky (na smerovo rozdelenych cestach a
miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraja od osi pril'ahlej vozovky),
- letisko Kosice — OP sii stanovené rozhodnutim Leteckého Uradu SR zn. 313-477-OP/2001-2116
zr.2001. Z vyhlasenych OP vyplyvaja nasledovné obmedzenia:
- vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov apod. je
stanovené ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy (sklon 4% -1:25) s vyskovym obmedzenim
383,5 — 465 m n.m. B.p.v. Nad tato vy3ku je zakdzané umiestiiovat’ akékolvek stavby
a zariadenia bez predchadzajiiceho suhlasu DU SR.
- zdroje pitnej vody Sady - OP I’ a I,
- cintorin — 50 m od hranice pozemku pohrebiska,
- polnohospod. dvor — 200 m od objektov Zivocisnej vyroby,
- lesné pozemky — 50 m od okraja porastu,
- byvanie, zdravotnicke a Skolské zariadenia — prislu$na izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest
—40-60 dB(A) zabezpecujiica akusticky komfort podl'a Vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z..

8.2 Ochranné pasma zariadeni technickej infraStruktary
Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb (§ 49 ods. 2 zékona ¢. 364/2007 Z.z. o vodach):
- 5 m Siroky nezastavany manipulacny pas pozdlz drobnych vodnych tokov,




- 10 m pozdiz vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

Podl'a zakon ¢..442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a

doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach:

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochranu elektro energetickych zariadeni:

- 10 m pri napiti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7 m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napitim od 1 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu,

- 15 m pri napiti 35 kV az 110 kV vratane, od krajného vodica na kazdu stranu.

-V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané zriad'ovat’ stavb,
konstrukcie a skladky; vysadzat' a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m, vysadzat
a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdu$ného vedenia s jednoduchou izolaciou; uskladiiovat’ I'ahko horlavé alebo vybusné latky,
vykonavat’ ¢innosti ohrozujiice bezpecnost’ 0sob a majetku; vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce elektr.
vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky sustavy.

Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochranu plynarenskych zariadeni:

- 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

- 8 m pre technologické objekty (regulaéné stanice, armatirne uzly, zariadenia protikoroznej
ochrany, telekomunika¢né zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.).

Bezpeénostné pasma (v zmysle Energetického zakona 251/2012) na zamedzenie alebo zmiernenie

a¢inkov pripadnych portch alebo havarii (vid’ graficka cast):

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a v
nezastavanom tzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a menovitou svetlostou do 350 mm.

8.3 Chranené izemia — funkéné obmedzenie v zmysle prisl. zékonnych ustanoveni

- prieskumné izemie (PU) ,.Kosicka kotlina, geotermalna energia", s platnostou do 12. 05.2018,
- prieskumné uzemie (PU) ,,Boliarov, geotermalne vody", s platnostou do 24.03.2019.

- evidované archeologické naleziska,

- ostatna priroda — celé izemie lezi v 1. st. ochrany podl'a Zakona o ochrane prirody.

- zaplavové Gzemie Torysy - ¢iary podl'a MPO a MPR — zakdzana vystavba pozdiz toku,

- najkvalitnejsie pol'nohospodarske pody v oboch k.u.,

- izoplochy stredného radonového rizika — zapadna Cast’ k.u.,

geologické zosuvy aktivne a potencidlne — zony mimo obec, vo vychodnej €asti k..
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

9 Plochy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie
Plochy na uskutoénenie Verejnoprospesnych stavieb (VPS) st umiestnené v zastavanom Gzemi obce
i mimo neho a su konkretizované v kap.11.

Pre naplnenie zdmerov rozvoja obce sa vyzaduje asanacia jednej budovy — rodinny dom v skupine
bodovych dopravnych zavad na krizovatke.

10  Uréenie izemi pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plin zény a plochy pre delenie
a scel’ovanie pozemkov

V obci sa nevyzaduje obstaranie UPD zény.

Pre delenie a scelovanie pozemkov su stanovené vsetky rozvojové lokality v UPD.



11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
11.1 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-VUC Kosicky kraj v zneni Zmien a doplnkov

1. Cestnd doprava
I.1. dial'nica D1 Budimir — Michalovce — Zahor (hrani¢ny priechod s Ukrajinou),
1.2. napojenie sidiel na dial'nicu D1
- 1.2.1. pre mesto Kosice, uzol D1 (Hrasovik) — krizovatka Presovska — Se¢ovska,
I.3. rychlostna cesta R2 hranica kraja — Roziiava — Kosice (v useku cez horsky priechod Soroska
tunelovy variant) s prepojenim na dial'nicu D1 a savisiace subezné cesty,
I.4. peaz rychlostnych ciest R2 a R4 (v useku od krizovania s cestou /68 po napojenie na dialnicu
D1) a savisiace stibezné cesty,
I.5. cesty L triedy, ich prelozky, rekonstrukcie a apravy vratane ich prietahov v zakladnej
komunikacnej sieti miest
- 1.5.1. cesta I/50 v Gseku (Zvolen) hranica kraja — Rozilava — Kosice na dialnicu D1, vratane
planovanych mimotroviiovych dopravnych uzlov prepojenim a usek Kosice — Michalovce —
Vysné Nemecké (hrani¢ny priechod na Ukrajinu).

11.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O KoSické Ol’'sany:

I, 10, 12 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, zelen, parkovisko);
2 - verejné priestranstva (chodnik, zelei);

3, 15, 16 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, zeler);
4 - verejné parkovisko;

5 - prestavba obsluznych komunikacii;

6 - verejna zelen;

7 - chodniky;

8 - verejna zelen - park;

9 - rozsirenie arealu zakladnej skoly;

11 - verejna Sportova plocha;

13 - kompostovisko;

14 - izola¢na zelen;

17 - zastavkové niky autobusovej dopravy;

18 - zberny dvor,

19 - pristupova komunikacia;

20 - obsluzna komunikacia;

21 - rozsirenie vodojemu;

22, 23 - kioskova trafostanica.

Zobrazenie vo vykrese €. 2,3, 5

Za verejno-prospesné stavby sa povazuja stavby uréené na verejno-prospesné sluzby,pre verejno-
technické vybavenie izemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi
schvalujaci organ v zaviznej Casti izemno-planovacej dokumentacie

Na uskutonenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zakona ¢.282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke

prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

12 Schéma zaviiznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (vid'. graficka priloha).




