Prenajimatel”.

Najomca:

uzatvaraju podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

EEN

Zmluva o najme
nebytovych priestorov

OBEC Kosické OlSany

So sidlom: Kog$ické Olsany 118, 044 42 posta Rozhanovce
ICO : 00324361

v zastipeni : Horvath Slavomir - starosta

~spolo¢nost’ registrovana v OR Okresného sudu Kosice I.

Odd. : samosprava

bankové spojenie: VUB Kosice

Ladislav Labanc, 044 58 Sena 432

So sidlom : Seria 432 , 044 58

ICO: 48156256

IC DPH: 1082283257

v zastupeni: Ladislav Labanc

spolo¢nost registrovana v Okresnom urade Kosice - okolie
Cislo zivnostenského registra : 830 - 17951

bankové spojenie: '

tuto zmluvu o ndjme:

1.Prenajimatel’ prenajima najomcovi touto zmluvou nebytové priestory v objekte na obecnom
trade v Kogickych Olsanoch. Tento objekt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela a je
zapisany v katastri nehnutelnosti na LV ¢ 853 obec KoSické Olsany kat. tizemie NiZny
Ol¢var sup. ¢&is.118 . Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je Cast’ uvedeného objektu
/kultirneho domu / na poschodi nad $attiami futbalového klubu , miestnost’ za javiskom

CL L
Predmet zmluvy

z juznej strany , v rozsahu obchodnych priestorov o vymere 18 m2.

2.0krem nebytovych priestorov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy je ndjomca
opravneny uzivat aj vietky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu ngjmu.

Predmetom zmluvy nie je straZenie priestorov v objekte.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny predmet ndjmu ndjomcovi prenajat’.




CL 1L
Uéel najmu
Ngjomca sa zavizuje, Ze bude nebytové priestory, ktoré tvoria predmet najmu, uzivat
na podnikatel'ské ucely na prevadzkovanie pizzérie .

CL 111
Cena najmu a sluzieb spojenych s naijmom
1.Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu nagjmu podla tejto zmluvy
vo vyske:
- za priestory 50,- EUR/m2/rok, celkom za 18 m2 , t.j. 900, - EUR/rok

N4jomca zavédzne prehlasuje, Ze dojednant cenu je schopny platit' a takto aj bude Cinit
postupom podl'a tejto zmluvy.

2. Cena za nijom /najomné/ je splatnda v EUR. Strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny upravit’ dohodnuti cenu nijmu v pripade inflacie, a to o oficidlne oznamenu jej
vysku, uz za obdobie, pre ktoré bola oznamena.

3. Ndjomca sa zavédzuje, ze njjomné bude uhradzat’ prenajimatelovi pravidelnymi 1-
mesacnymi splatkami vo vyske — 75,- EUR vopred, a to vzdy najneskdr do konca mesiaca,
predchadzajiceho d’alSiemu 1-mesaénému obdobiu uzivania priestorov.

Néjomca pri zaciatku ndjmu podla tejto zmluvy poskytne na ucet prenajimatel'a akontaciu vo
vySke trojmesaéné¢ho ndjmu, tj. 225,- EUR, ktord bude zictovana pri ukonceni ndjmu.
Ngjomca tito zalohovu platbu uhradi v lehote do 10 dni odo dfia podpisu tejto zmluvy, na
zaklade faktary prenajimatel’a.

4. Za uhradu sa povazuje pripisanie ¢iastky nigjomného na ucet prenajimatela, uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy. Pre povinnost” hradit’ ndjom nie je rozhodujice vyhotovenie a dorucenie
faktury za najom.

Tento spdsob dorucovania je platny i pre iné pisomnosti doru¢ované najomcovi.

5.Najomca sa zavézuje hradit’ spolu s najomnym aj cenu sluzieb spojenych s ndjmom
poskytovanych mu prenajimatel'om, resp. Sprostredkovane cez prenajimatel’a. Pre Gcely tejto
zmluva ide najmi o

- vodné /v sadzbe podla platnej hygienickej normy spotreby na osobu a defi/sto¢né, stocné —
zrazkova voda — podl'a fa dodavatel'a

- teplo /sadzbou za m2 vykurovanej plochy podl'a fa dodavatela

- informaénu sluzbu /v sadzbe podl'a m2

- upratovanie spolo¢nych priestorov /v sadzbe podl'a m2

- komunalny odpad

- vyvoz zumpy | x za mesiac v rozsahu 10 m3

Uttovana cena sluZieb spojenych s ndgjmom pocitand za m2 sa bude rovnat’ stétu nakladov.,
ktoré prenajimatel’ zaplati na zadklade danovych dokladov dodavatel'om sluzieb v celom
objekte, resp. Jeho ndkladov, ndsobena podielovym koeficientom. Podielovy koeficient sa
vypocita ako podiel, kde v (¢itateli zlomku bude plocha nebytovych priestorov prenajata
najomcovi a v menovateli prenajatd plocha budovy.




Cena za dodavku elektrickej energie bude uctovana podla samostatného meraca, ktory si
najomca nainstaluje sam na vlastné néklady. V cene bude zahrnuty aj prislusny podiel na
osvetleni spolo¢nych priestorov.

6. Cena sluzieb spojenych s ndgjmom bude njomcovi samostatne uétovana v EUR. aj s
vycislenim platnej DPH, mesa¢ne. Prilohou zélohovej faktiry bude zalohové uétovanie
jednotlivych dodavatel'ov.

Najomca tuto fakturu uhradi do 10 dni odo dia jej dorugenia postupom podl'a bodu 4 tohto
¢lanku zmluvy.

Cena sluZieb bude vysporiadana vyuétovanim do 14 dni odo dia vytactovania od dodavatel'ov
sluzieb resp. médii.

7. Pre pripad omeskania ndjomcu s ktoroukol'vek platbou podla tejto zmluvy dojednali strany
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia.
Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody.

CLIV.
Doba najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od uzavretia zmluvy na dobu neuréitti od
uzavretia zmluvy, t.j. Od 1.08.2015

2. Odovzdanie a prevzatie priestorov vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O
odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcom vyhotovi prenajimatel” preberaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu najmu, obsiahnuté
v tomto protokole, budii odstranené v tam dohodnutej lehote.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ odovzdéd predmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave.

2. Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a
branilo by riadnemu uZivaniu priestorov ndjjomcom.

3. Prenajimatel’ zodpoveda za $kodu, ktord vznikla najomcovi, alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak $koda vznikla v dosledku jeho zavinenia.

4. Prenajimatel poistil cely objekt proti poZiaru a zatopeniu.

CL VL
Prava a povinnosti nagjomcu
1. Ndjomca je oprévneny uzivat' predmet ngjmu len obvyklym spdsobom a v stlade s touto
zmluvou. Je povinny chranit’ predmet ngjmu pred poskodenim a zni¢enim. V pripade vzniku
Skody prenajimatel'ovi alebo tretim osobam zapriGinenej jeho konanim tato nahradit
poskodenému. Ndjomcea je povinny poistit si vneseny majetok.




Néjomca je povinny predmet ngjmu udrZiavat v stave spoOsobilom na riadne uzivanie
predmetu ndjmu.

2.Néajomca zabezpecuje na vlastné naklady a riziko beznu tdrzbu predmetu najmu.

3. V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete ndjmu je ndjomca povinny tito
okolnost’ bez omeskania nahlésit’ prenajimatel'ovi.

Odstranenie havarijného stavu zabezpecuje prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie
umoznit’ a byt napomocny prenajimatel'ovi vo veci.

4. Najomca moze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, a to na vlastné naklady a riziko.

5. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a dat
prenajaté priestory do podndjmu tretim osobam, a to ani do faktického uzivania nimi.

6. Nagjomca znaSa zodpovednost’ za plnenie povinnosti vyplyvajicich z predpisov o PO a
BOZ, ochrane majetku a zdravia a prirodného prostredia, ktoré sa vzt'ahuju na predmet nagjmu
a ¢innost’ ngjomcu v predmete najmu.

7. N4jomca je povinny umoznit’ zastupcovi prenajimatela vstup do priestorov predmetu
najmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za u¢elom
oprav a udrzby predmetu ndjmu, a to po predchadzajucej dohode o termine vstupu tak, aby
nebol ruseny vykon ngjmu.

8. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi v zapecatenej obalke 1 kl'u¢ od kazdych
dveri v predmete najmu. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ klic¢e len v pripade hroziaceho
nebezpecenstva alebo uz vzniku mimoriadnej udalosti. O tomto pouziti je povinny
bezodkladne informovat’ najomcu.

9. Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny predmet ngjmu Uplne vyprazdnit a vypratat’ na
vlastné naklady a uviest do stavu, zodpovedajucemu stavu pri prevzati do uzivania, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O spdtnom odovzdani a prevzati priestorov spiSe
najomca pri odovzdani zapis, ktory podpiSu obidve strany. Den podpisu zapisu obidvomi
stranami je diiom skuto¢ného ukoncenia ndjmu, pokial sa strany nedohodnt na inom.

10. Za dodrzanie povinnosti na strane ndjomcu zodpovedd vo vzt'ahu k prenajimatelovi, za
svojich pracovnikov, ich navstevy a klientov, sam ngjomca.

11. Njomca je povinny pouZivat’ prenajaté Casti budovy tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.
Skody, ktoré najomca spdsobi na prenajatych a pouzivanych priestoroch, je povinny odstranit
na vlastné naklady.

12. Najomca sa zavizuje, Ze svojou ¢innost'ou nebude neprimerane rusit’ susedov v objekte.
13. Najomca je opravneny umiestnit’ reklamu svojho subjektu a informacné tabule, iba po

predchadzajicom odsuhlaseni uvaZovaného miesta jej umiestnenia prenajimatel'om.
Uprednostituje sa spolo¢na reklama a inf.tabule vSetkych subjektov v objekte.




CLVII
DalSie zmluvné dojednania

1. V pripade, Ze nagjomca bude meskat s platenim najomného alebo sluzieb o viac ako 15 dni,
ma prenajimatel’ jednostranné pravo okamzite zrusit' s najomcom najomny vztah podla tejto
zmluvy, formou odstipenia od zmluvy.

Takéto zrusenie najmu uréuje ndgjomeovi povinnost’ opustit’ prenajaté priestory do 15 dni od
obdrzania aktu odstiipenia. V opanom pripade méa prenajimatel opravnenie vstipit do
priestorov i v nepritomnosti ndgjomcu a priestory vypratat’ na ndklady najomcu.

2. Strany sa dohodli, e na zabezpedenie splatnej pohl'adavky vyplyvajicej z neuhradeného
najmu alebo sluzieb bude pouzita ¢iastka akontacie, uhradena podl'a LI bod 3 tejto zmluvy.
Pre pripad, Ze tato Ciastka nebude postadovat’ na vyrovnanie dlhu stvisiaceho s najmom
podla tejto zmluvy, suhlasi ndjomca s uspokojenim prenajimatela formou realizacie
zadrzného prava k hnutelnym vnesenym veciam ndjomcu do prenajatych priestorov, a to do
vySky pohl'adavky.

3.N4jomca prehlasuje, Ze si je vedomy spoloéného pouzivania Casti spolo¢nych priestorov aj s
inymi najomcami.
N4jomca sa zavézuje strpiet’ prechod cez nim uzivané priestory chodby.

4. Prenajimatel’ oboznamuje, Ze telekomunikaéné sluzby zabezpeCuje pre najomcov v objekte
a v zmluvnom vzt'ahu s nimi, spolo¢nost’ T-com , Kosice . Prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca
vstipil do osobnych jednani s poskytovatel'mi sluZieb, za jeho osobnej spoluticasti, s cielom
dosiahnut’ dohody o inom spdsobe poskytovania uvedenych sluzieb.

Upratovanie prenajatych priestorov si bude vykondvat' ndgjomca sam, alebo vylu¢ne
prostrednictvom prenajimatel’a, ako samostatnii sluzbu za thradu.

5. N4jomca prehlasuje, Zze predmet najmu si pred podpisom zmluvy prezrel a oboznamil sa s
jeho technickym stavom.

Cl. VIIL
Zanik zmluvy

4. V pripade zaniku zmluvy je prenajimatel’ povinny vratit' ndgjomcovi z Ciastky akontacie
podl'a ¢LIII, bod 3 tejto zmluvy, po odpogitani vSetkych pohladavok prenajimatela voci
najomcovi podl'a tejto zmluvy. Pokial’ sa strany nedohodni na inom, prenajimatel’ tak ucini
najneskor do 14 pracovnych dni po celkovom vyuctovani obdrzanom od dodavatel'ov médii.

Clanok IX,
SKONCENIE NAJMU




1.N4jom podla tejto Zmluvy skonci:

- pisomnou dohodou Prenajimatel'a a Najomcu ku ktorémukol'vek driu;

- pisomnou vypoved'ou Prenajimatel'a alebo Najomcu podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna
lehota je 3 / slovom tri / mesiace a za¢ina plynut’ prvym dfiom kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po doru€eni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ moze kedykolvek odstipit’ od zmluvy. ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uZiva prenajati vec alebo ak trpi uZivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika
skoda alebo Ze mu hrozi znatnd Skoda. Ak nejde o byt alebo nebytovy priestor, mozZe
prenajimatel’ tieZ odstipit’ od zmluvy. ak ndjomca, hoci upomenuty. nezaplatil splatné
najomné ani do splatnosti d’al$ieho najomného, a ak je tato doba kratSia ako tri mesiace. do
troch mesiacov, alebo ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba
prenajati vec vypratat’.

CL X.
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanovenia tejto zmluvy boli dojednané slobodne, véazne,
zrozumitel'ne a s obsahom zmluvy v plnom rozsahu sthlasia a na znak sthlasu ju podpisuju.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ a upravovat na zaklade pisomného dodatku k nej, ktory bude
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Na zmluvné vztahy stran neupravené touto zmluvou sa vztahuju ustanovenia zak.C.
116/1990 Zb. ako aj Obcianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, ktoré maju rovnaki platnost’, priCom kazda zo
stran obdrzi 1 platny exemplar.

5. Zmluvné strany si pri podpise odovzdaju platné vypisy z obchodného registra. Vzdjomne sa
zavizuju, 7¢ v pripade zmien vo svojich subjektoch budu druhu stranu bezodkladne
informovat’.

6. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa takym stane v
priebehu realizdcie zmluvy, nedotyka sa tato okolnost’ platnosti ostatnych ustanoveni zmluvy
a zmluvy ako celku.

7. Zéstupcovia stran prehlasuju, Ze s opravneni za svoju stranu tuto zmluvu podpisat’ a Ze su
k tomuto ukonu plne spdsobili.

8. NedeliteInou sucastou tejto zmluvy je platny list vlastnictva objektu a nacrt predmetu
najmu. Podrobné podmienky uzivania priestorov budu stanovené v Prevadzkovom poriadku,
ktory sa stane sucast’ou tejto zmluvy.

9. Zmluva nadobudne platnost okamihom obojstranného podpisu Statutdrnymi zastupcami
oboch stran a jej doru¢enim strane, ktora ju opatrila podpisom ako prva.



Kosické Olsany: 31.07.2015

Ladislav ANC
Sena 432, 044 58 Sena
I0: 4815625
DIC: 1 2 57

lﬂéj omca prenajimatel’




